
INFORME DE VALORACIÓN DE SOLAR 

Calle ….. 45221 Esquivias (Toledo) 

 

Finca registral nº ….. 

Referencia catastral ….. 

Suelo urbano consolidado 

Superficie de la parcela: 389m2 

Solar sin cargas urbanísticas, con una 

vivienda por demoler, cuya coste de 

demolición estimamos en 8.000€.  Solar 

para promoción de un edificio en altura de 

siete viviendas sin dotación de aparcamiento. 

► SITUACIÓN URBANÍSTICA 

Conforme a las Normas 

Subsidiarias del Ayuntamiento, 

la edificabilidad viene definida 

por la ocupación y alturas 

autorizadas. La primera viene 

definida por un fondo máximo 

de 15 metros respecto a la 

alineación oficial, y se permite 

edificar PB+I.  

 

Edificabilidad: 648 m2 techo 

 

 

 

► ESTUDIO DE MERCADO (Idealista) viviendas finalizadas obra nueva/buen estado: 

Testigos homogéneos de venta: https://tinyurl.com/y98kxxyq - Precio medio 959€/m2c; 

Testigos homogéneos de alquiler: https://tinyurl.com/y9qdp6b6 - Precio medio 6€/m2c; 

 

Rentabilidad bruta: 6,8% 

► COMENTARIOS: 

Por la situación general del mercado de la vivienda, con incertidumbres considerables, la 

población del municipio y la inexistencia de obra nueva en la localidad y núcleos próximos, 

entendemos improbable la viabilidad de esta promoción inmobiliaria. Es por esto que no 

incluimos dotación de aparcamiento para reducir costes y obtener un precio de oferta 

mínimo razonable a través de nuestro estudio residual dinámico.                

 

https://tinyurl.com/y98kxxyq
https://tinyurl.com/y9qdp6b6


 

► ESTUDIO RESIDUAL DINÁMICO: 

 

 

 

 

 

CONCLUSIÓN: 

 


